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UMOWA NAJMU NA CZAS OKRESLONY

zawarta W dnitl .................. r. w Bialymstoku pomiedzy:

1. MIASTEM BIALYSTOK, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, NIP: 966 211 72 20,

w imieniu ktoérego wystepuje Zespdt Szkolno-Przedszkolny Nr 3 w Bialymstoku,
ul. Piastowska 3D, 15-207 Bialystok reprezentowany przez Dyrektora — Ewe Sajewicz, zwany
dalej ,,Wynajmujacym”

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

—zwanym dalej ,Najemcg”

§1

Przedmiot umowy

Wynajmujacy oddaje w najem sale lekcyjne, sale komputerowa, salg gimnastyczna,
stolowke oraz pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 15,80 m? z przeznaczeniem na
sekretariat, bedacych czgscia nieruchomosci potozonej w Biatymstoku, przy
ul. Piastowska 3D, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow miasta Bialegostoku
obrgbu 17 jako dzialka nr 1099 stanowiagcej wilasno$¢ Miasta Bialystok, bedacej
w trwalym zarzadzie Zespolu Szkolno-Przedszkolnego Nr 3 w Bialymstoku
z przeznaczeniem na dzialalnos$¢ dydaktyczna.

Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do przedmiotu najmu oraz korzystanie z energii
elektrycznej, wody, ogrzewania, toalet, odbior nieczystosei statych i ptynnych. Zostanie
takze udostepniona powierzchnia czesci elewacji budynku z przeznaczeniem
na umieszczenie tablicy z nazwa Najemcy.

Wynajmujacy oswiadeza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu nadzorujacego
na zawarcie niniejszej umowy.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od 01.09.2025r. do 30.06.2028r.

§2

Czynsz najmu

. Na podstawie corocznie uzgodnionego harmonogramu prowadzonych zaje¢, Najemca

zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujacego czynszu za kazda godzing
korzystania z pomieszczen dydaktycznych, zgodnie z harmonogramem prowadzonych
zajec:

B} s zt + VAT 23% za godzing korzystania z sali lekcyjnej,

b)Y s 7t + VAT 23% za godzing korzystania z sali komputerowej,
B) wnmeuns zt + VAT 23% za godzing korzystania z sali gimnastyczne;j.
d) zt + VAT 23% za godzing korzystania ze stotowki.
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Jezeli liczba sal i liczba godzin wypracowanych przez Najemce przekracza
proponowana liczbe godzin i sal w przedstawionej ofercie przetargowej, rozliczane sa
one wedltug stawki zaproponowanej przez Najemce w ofercie.

. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty czynszu najmu za pomieszczenie o powierzchni

15,80 m? z przeznaczeniem na sekretariat w kwocie .............. + VAT 23%
miesigcznie z wylgczeniem okresu od 01 lipca do 31 sierpnia, w ktérym czynsz za
wynajem zostanie ustalony w wysokosci 10% umownej stawki netto + 23% VAT
zgodnie z § 2 ust.3 i ust. 5 Zarzadzenia nr 885/24 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie stawek czynszu z tytulu najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowiacej zasob Miasta Bialystok.

Czynsz najmu platny bedzie z dotu kazdego miesigca, po wystawieniu przez
Wynajmujgcego faktury, w terminie do 14 dni od daty wystawienia.

. Na kwotg czynszu okreslonego w § 2 ust. 1 i 2 umowy skladaja sie réwniez koszty

uzywania przez Najemcg lazienek i koszty utrzymania sal lekcyjnych. Obejmuja one
korzystanie z centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, uzywania cieplej i zimnej
wody, odprowadzania $ciekow i wywoz odpadéw. Uzgodniony czynsz obejmuje
rowniez uzywanie czesci elewacji budynku przeznaczonego na oznaczenie Najemcy.
W przypadku zwioki w zaptacie, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania
odsetek zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§3
Wykonanie umowy

1. Prawa i obowiazki najemcy:

1.

Najemca zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do:

1. Kkorzystania z ww. przedmiotu w sposob niezaklocajacy korzystania z niego

przez innych uzytkownikow.
2. utrzymywania przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym
1 higieniczno-sanitarnym.

Najemca odpowiada za bezpieczenstwo 0sob uczestniczacych w prowadzonej przez niego
dzialalnosci.
Najemca zobowigzany jest do dbania o nalezyty stan przedmiotu najmu i oddania go
w stanie niepogorszonym z chwilg rozwiazania umowy.
Klucz od drzwi wejsciowych do wynajmowanego pomieszczenia przeznaczonego
na sekretariat Najemca zobowiazuje si¢ na stale zostawia¢ w portierni.
Najemca nie moze wynaj¢tych pomieszczen odda¢ osobom trzecim do bezplatnego
uzywania, ani ich podnajac.
Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu w zwigzku z uzywaniem
przedmiotu najmu, powstale z jego winy albo z winy o0sob trzecich, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ (w szczegdlnoscei stuchaczy szkot Najemcey). W przypadku wystapienia
szkody, Najemca zobowigzany jest do jej naprawienia poprzez przywrocenie do stanu
poprzedniego badz zwrdcenie kosztow usunigcia szkody Wynajmujacemu, wedlug jego
wyboru. Fakt zaistnienia szkody i jej wysokos¢ powinien by¢ stwierdzony protokolarnie
przy udziale przedstawiciela Wynajmujacego i Najemcy.

2. Prawa i obowiazki wynajmujacego:

I.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych
instalacji i urzadzen umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
wody, ciepta oraz innych urzadzen i instalacji stanowiacych wyposazenie
ww. przedmiotu najmu oraz do dokonywania napraw tych instalacji i urzadzen.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu ww. przedmiotu najmu i sposobu
jego uzywania przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje sie niezwlocznie
udostgpni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie upowaznionej przez



Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu Najemcy o terminie kontroli.
Przeprowadzenie kontroli powinno nastgpi¢ w sposob nieuniemozliwiajacy
prawidlowe i zgodne z umowa korzystanie z przedmiotu umowy przez Najemcg.
Wynajmujacy oswiadcza, iz przedmiot najmu spelnia wymogi bezpieczenstwa
i higieny pobytu w publicznych i niepublicznych szkotach i placowkach,
przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31
grudnia 2002r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w publicznych i niepublicznych
szkotach 1 placéwkach (Dz.U. 2020 poz. 1604 ze zm.).

§4

Rozwiazanie umowy

1. Z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

1.
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Kazdej ze stron z przyczyn wskazanych ponizej przystuguje prawo wypowiedzenia
niniejszej umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie umowy pod rygorem niewaznosci winno by¢ dokonane w formie
pisemnej 1 dorgczone drugiej Stronie osobiscie lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru przed konicem miesiaca, po uplywie ktérego nastepuje bieg
terminu wypowiedzenia.
Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w terminie okreslonym
w § 4 ust. 1 pkt 1 umowy w przypadku wystapienia jednej z nast¢pujacych okolicznosei:
1. pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia 7 dniowego terminu
do zaprzestania naruszen, Najemca nadal uzywa przedmiotu najmu niezgodnie
z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
2. Najemca odda lokal w podnajem albo do bezptatnego uzytkowania osobom
trzecim.
Najemcy stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w terminie okreslonym w § 4
ust. 1 pkt 1 umowy w przypadku wystapienia jednej z nastepujacych okolicznosei.
1. Najemca =zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci oswiatowo-edukacyjne;
na terenie miasta Biatystok, badz ograniczy jej zakres tak, iz korzystanie
z przedmiotu najmu stato sie Najemcy zbedne.

2. stan techniczny przedmiotu najmu z przyczyn niezaleznych od Najemcy ulegt
pogorszeniu w stopniu uniemozliwiajacym jego uzywanie w sposob
przewidziany w § 1 niniejszej umowy. W szczegdlnosci, gdy nie bedzie
mozliwie korzystanie z wody, pradu badz innych mediow umozliwiajacych
prawidlowe korzystanie z przedmiotu najmu przez Najemce. a ktorych
prawidlowe funkcjonowanie obowiazany jest zapewni¢ Wynajmujacy.

. wady przedmiotu najmu zagrazajg zdrowiu 0sob w nim przebywajacych
1 pomimo pisemnego o nich powiadomienia Wynajmujacy nie podejmuje
stosownych dzialan zmierzajacych do ich usunigcia.
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2. Bez zachowania okresu wypowiedzenia:

L;

Jezeli w chwili wydania Najemcy rzecz miata wady, ktore uniemozliwiaja przewidziane
w umowie uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly pdzniej, a Wynajmujacy
mimo otrzymanego zawiadomienia nie usunagl ich w czasie odpowiednim, albo jezeli
wady usuna¢ si¢ nie dadza, Najemca moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
terminéw wypowiedzenia. (art. 664 § 2k.c.).

Jezeli Najemca uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa lub z przeznaczeniem rzeczy
1 mimo pisemnego upomnienia nie przestaje jej uzywaé w taki sposob albo gdy rzecz
zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate lub uszkodzenie,
wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia
(art. 667 § 2 k.c.).

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umoweg bez wypowiedzenia, jezeli Najemca pozostaje
w zwloce z zaptatg czynszu za co najmniej dwa miesigce, po uprzednim wezwaniu do zaplaty
ze wskazaniem 7- dniowego terminu platnosci naleznosci.
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3. Za porozumieniem stron

Rozwigzanie niniejszej umowy moze nastapi¢c w formie pisemnej, w kazdym

czasie za porozumieniem stron.

§5

Warunki zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu najmu

. Po zakoficzeniu umowy najmu Najemca zobowiazuje sie¢ zwrdoci¢c Wynajmujgcemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie odpowiada jednak za zuzycie
bedace wynikiem prawidlowego uzywania.

. Najemca zobowiazuje si¢ do oprdznienia przedmiotu najmu z wszystkich rzeczy
wniesionych do niego w trakcie trwania niniejszej umowy w przeciagu 7 dni od daty
zakonczenia umowy.

§6

Postanowienia koncowe

. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

W przypadku powstania sporu co do wykonania postanowien niniejszej umowy, strony

zobowiazuja si¢ do polubownego jego rozstrzygnigcia, w przypadku braku porozumienia,

whasciwym do rozwiazania sporu bedzie Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane beda w formie pisemnej,

pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej

Ze stron.

Wynajmujacy Najemca

DYREKTOR

mgr Ewa’Sajewicz



